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VILLA CARLEVARIS - DIMORA STORIGA NEL

GUORE DI GORIZIA
GORIZIA - CENTRALE

VIA BUONARROTI 14, GORIZIA

6349.000



DESCRIZIONE

Gli spazi:

La villa si sviluppa su piu livelli, con una distribuzione che unisce rappresentanza, funzionalita e
versatilita.

Piano terra — zona di rappresentanza

L’ingresso accoglie in un ampio atrio dominato da una scenografica scala lignea, elemento distintivo
della casa.

La zona giorno si articola in:

cucina con sala da pranzo

soggiorno, salotto separati e sala pranzo di rappresentanza con caminetto
una camera di generosissime dimensioni con suggestiva finestra ad angolo
zona notte padronale con camera matrimoniale e bagno finestrato

Piano primo
La scala conduce a un grande atrio centrale con accesso ad un balcone, che distribuisce:

e due camere matrimoniali, di cui una con balcone affacciato sul Parco della Rimembranza
e un ampio bagno finestrato
e un pratico ripostiglio collegato all’impianto idrico

Sul medesimo livello si sviluppa inoltre un secondo appartamento indipendente, con accesso diretto
dall'atrio al piano terra, composto da:

cucina abitabile
soggiorno

due camere matrimoniali
bagno finestrato

Soffitte

Vani di ampia metratura, in buona parte sfruttabili, con accesso a un suggestivo lastrico solare: uno
spazio raro, che amplia ulteriormente le possibilita di utilizzo.

Piano seminterrato

e spazioso box auto
e vani cantina
[ ]



Esterni

La proprieta é circondata da un parco alberato di circa 1.000 mq, che garantisce privacy, respiro e
una connessione autentica con il verde, pur rimanendo nel cuore della citta.

Caratteristiche e potenziale

Villa storica indipendente

Affaccio diretto su uno dei contesti piu iconici di Gorizia

Distribuzione gia predisposta per piu unita grazie alla presenza di due scale di accesso al
piano superiore

Ampie metrature interne ed esterne

e Immobile completamente da ristrutturare

Chiamaci per prenotare una visita!

Immobile in collaborazione con Unicredit Real Estate
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SCHEDA TEGNIGA

SUPERFIGIE: 500 MQ

VANI: 14

PIANO: TERRA

RISCALDAMENTO: AUTONOMO

CONDIZIONI= DA RISTRUTTURARE



IL CONSIGLIO DELL'AGENTE

Perché acquistare Villa Carlevaris Posizione centrale
e rappresentativa Fascino architettonico anni '30 Parco
privato raro in centro storico Ideale come residenza di
pregio o operazione di frazionamento Elevato potenziale
di valorizzazione post ristrutturazione Una dimora per chi
non cerca semplicemente una casa, ma un progetto di
valore. Un luogo dove immaginare, trasformare e creare
gualcosa di realmente distintivo



IL CONSIGLIO DELL'ARGHITETTO

e La facciata ha degli elementi di pregio che, con un
attento restauro, potrebbero essere esaltati e, se
abbinati a modifiche ai colori e alle aperture,
potrebbero dare all'edificio un‘aria piu moderna.

e Gli spazi, allo stato attuale e con lievi modifiche alla
distribuzione, si prestano benissimo per una villa di
rappresentanza.

e Si puo valutare la possibilita di frazionare la villa in
piu unita indipendenti, ciascuna con giardino
privato o terrazza.
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lmo alla lus casa
JV@&P&J&WL,

LA TUA CASA,
CHI LA ASCOLTA, GHI LA SENTE.

Quando mostriamo la tua casa, non & solo un click,
non e solo una foto.

E un momento che cattura lo sguardo, accende un
pensiero e fa vibrare qualcosa dentro.

Chi la guarda vede ambienti armoniosi, sente che
c'e qualcosa di speciale e percepisce una
connessione immediata.

Ogni immagine, ogni video, ogni dettaglio € pensato
per far emergere un’emozione che dice:
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SENSAZIONI CHE AGCOLGONO

Il nostro home staging non si limita a preparare.

Crea un'esperienza.

Dal primo passo dentro casa, la luce, |la disposizione, i
materiali e I'atmosfera raccontano una storia che si vede, si
sente e si tocca.

La voce guida, la vista ammira, il corpo si rilassa.

Chi visita non osserva soltanto, ma vive.

E SENTILO AGCADERE

Con il nostro architetto, mostriamo possibilita.

Progetti chiari, idee nuove, spazi trasformati in emozioni
tangibili.

E facile vedere il cambiamento, ascoltare le soluzioni,
percepire I'evoluzione dell'ambiente sotto le dita.
Perché quando qualcuno riesce a immaginarsi Ii...

il si é gia dentro di sé.

$I GOMUNICGA, S1TOCCA GCON MANO

Ogni documento é chiaro.

Ogni passaggio, spiegato.

Ogni dubbio, accolto e risolto.

Chi ci sceglie sente tranquillita, legge trasparenza, ascolta
risposte vere.

Ed & proprio questo a far dire:

“Mi fido. Sono al sicuro.”
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9 ALLAPERSONA GIUSTA, NEL MOMENTO GIUSTO

La tua casa viene promossa con immagini potenti, messaggi
coinvolgenti e ritmi comunicativi efficaci.
Ogni contenuto tocca corde diverse:
e Colpisce lo sguardo.
e Attiva l'attenzione.
e Lascia una sensazione.
E porta risultati concreti.

9 | CON PRESENZA, ASCOLTO E PARTECIPAZIONE

Ogni parola che dici viene ascoltata.

Ogni emozione che vivi viene rispettata.

Ogni passaggio che affronti, lo facciamo insieme.
Ci vedi. Ci senti. Ci percepisci vicini.

E sai che siamo i per te.

0GNI GASA HA UN'ANIMA
ILNOSTRO LAVORO E FARLA PARLARE AL GUORE.

E lo facciamo con sguardi attenti, parole che guidano e gesti
che fanno sentire bene.
Con passione, precisione e presenza.
Questo e il nostro metodo. Questa é la nostra promessa.

CONTATTACI ORA

{ J SIAMO PRONTI A METTERCI IN GIOCO.

ANCHE ECONOMICAMENTE!
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